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Verschillende typen

1. Autarkisch op het dak
2. Hof op het dak
3. Sculptuur op het dak
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Renovatie Rossini flat

De Lighthouses zijn een specifiek vorm van bouwen 
op het zogenaamde tweede maaiveld; op het dak van 
bestaande gebouwen. Het product is ontstaan uit een 
samenwerking tussen Vlasblom Projectontwikkeling, 
DAAD architecten bv en ingenieursbureau Wassenaar. 
Na de bouw van een prototype en een zogenaamde 
nulserie van de Lighthouses aan de Rabenhauptstraat 
in Groningen heeft een doorontwikkeling van het pro-
duct plaatsgevonden.De studie naar de renovatie van 
de Rossini-flat in Zutphen is een volgende stap in de 
ontwikkeling. In 2008 werd bovengenoemde combinatie 
gevraagd door woningbouwvereniging ieder1 om het 
Lighhouse concept in te zetten voor een herstructu-
reringsstudie naar een aantal van haar naoorlogse 
complexen.

De Rossini-flat ligt tegen het centrum van Zutphen een 
sterke opvoering van de woningdichtheid op deze locatie 
ligt voor de hand. Met toepassing van de Lighouses is 
in twee varianten, in het zogenaamde hof- en sculp-
tuurmodel, onderzocht hoe dit zou kunnen.

 In het hofmodel is een optimale dakverkaveling gezocht 
tussen Lighthouse en buitenruimte. In het sculptuur 
model is een maximaal aantal Lighthouses op het dak 
van de bestaande flats geplaatst.

In beide modellen is de toevoeging van een extra lift en 
trappenhuis (je moet het dak bereikbaar maken) aanlei-
ding geweest om langs een van deze stijgpunten extra 
programma toe te voegen in de vorm van zogenaamde 
‘guesthouses’. Niet alleen kan zo een kwalitatieve 
programmatische toevoeging worden gedaan voor de 
huidige en nieuwe bewoners maar wordt met de extra 
kopbebouwing ook een nieuw gezicht van de flats naar 

Inleiding

Lighthouses in Zutphen

Na de bouw van een prototype en de nulserie aan de Rabenhauptstraat in Groningen is het 
Lighthouse als product verder ontwikkeld. Begin 2008 krijgt de initiatiefgroep (Vlasblom 
projectontwikkeling, DAAD Architecten en Ingenieursbureau Wassenaar) de opdracht om 
voor Woningbouwvereniging Ieder1 een onderzoek te doen naar de inzet van het Light-
house-concept bij de herstructurering van enkele van haar naoorlogse complexen. Voor 
gebouwen aan de Rossinistraat en de van Drinenstraat is onderzocht òf en hoe de bouw 
van lighthouses op het dak zou kunnen bijdragen aan de verbetering van de kwaliteit van 
de hele woonomgeving.

Voor de haalbaarheidsstudie in Zutphen hebben wij drie verschillende manieren van schake-
len uitgewerkt. Een versie waarbij de lighthouses losstaan, een waarbij de lighthouses per 
drie worden geschakeld en een waarbij de lighthouses zo worden geschakeld dat ze een 
sculptuur vormen. Voor ieder lighthouse geldt dat er altijd twee zijden zijn met ramen, dat 
betekent minimaal twee buitengevels per lighthouse.

1. Autarkisch op het dak
2. Hof op het dak
3. Sculptuur op het dak
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 GUESTHOUSES ROSSINISTRAAT
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Lighthouses in Zutphen

Na de bouw van een prototype en de nulserie aan de Rabenhauptstraat in Groningen is het 
Lighthouse als product verder ontwikkeld. Begin 2008 krijgt de initiatiefgroep (Vlasblom 
projectontwikkeling, DAAD Architecten en Ingenieursbureau Wassenaar) de opdracht om 
voor Woningbouwvereniging Ieder1 een onderzoek te doen naar de inzet van het Light-
house-concept bij de herstructurering van enkele van haar naoorlogse complexen. Voor 
gebouwen aan de Rossinistraat en de van Drinenstraat is onderzocht òf en hoe de bouw 
van lighthouses op het dak zou kunnen bijdragen aan de verbetering van de kwaliteit van 
de hele woonomgeving.

Voor de haalbaarheidsstudie in Zutphen hebben wij drie verschillende manieren van schake-
len uitgewerkt. Een versie waarbij de lighthouses losstaan, een waarbij de lighthouses per 
drie worden geschakeld en een waarbij de lighthouses zo worden geschakeld dat ze een 
sculptuur vormen. Voor ieder lighthouse geldt dat er altijd twee zijden zijn met ramen, dat 
betekent minimaal twee buitengevels per lighthouse.
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Hof op het dak Sculptuur

Guesthouses 

Rossinistraat
Deze locatie is vlak bij het centrum van Zutphen. Het ligt op deze locatie voor de hand 
een zo hoog mogelijke dichtheid na te streven. Hier hebben wij twee varianten uitgewerkt, 
het hof-model en het sculptuur-model.
 
Wij hebben bij beide modellen extra programma toegevoegd in de vorm van guesthouses. 
Op de kop, met zicht naar het centrum. Het volume op de kop vormt ook een gezicht naar 
de stad. Extra programma voegt kwaliteit toe voor de nieuwe bewoners en de huidige 
bewoners. Met de toegevoegde massa wordt een groot deel van de stabiliteit opgelost.
In het sculpturale model is op de dakverdieping niet gekozen voor extra commerciële 
ruimte, maar voor de toevoeging van twee lighthouses.

Daarnaast voegen we een lift toe en een extra trappenhuis aan de Zuidkant van de flat. 
Ook deze toevoegingen zijn niet alleen toegevoegde kwaliteit voor de nieuwe bewoners, 
maar juist ook voor de huidige bewoners. Voor de uitbouw zijn we uitgegaan van het 
behoud van de bestaande trappen. In de fasering van de werkzaamheden moet rekening 
worden gehouden met het woonplezier van de huidige bewoners. Het is daarom ons voor-
stel de bouwwerkzaamheden met schotten af te scheiden van het bestaande trappenhuis, 
waardoor de huidige bewoners zo min mogelijk last ondervinden van de verbouwing.

De materialisering past bij de materialisering van het toegepaste type. Bij het sculpturale 
type is dat zink en hout, bij het hof-type worden de verschillende gebruikte materialen 
gecombineerd, als een lappendeken.
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Situatie Zicht op Rossini flat vanuit Rossinistraat



projectgegevens
Haalbaarheidsstudie Lighthouses te Zutphen

team		  : R. Hendriks, M. ter Veen i.s.m. 	
		    Vlasblom projectontwikkeling 	
		     en Ingenieursbureau Wassenaar
opdrachtgever	 : Ieder1
oplevering/jaar	 : 2008
Hof / sculptuur model
Aantal		  : 17 / 20
Totale inhoud	 : 6000 / 6900 m3

bouwkosten raming: 2.712.625/ 2.970.750 €

de stad worden gemaakt. Daarnaast kunnen met deze 
toegevoegde ‘boekensteun’ een aantal constructieve 
problemen worden opgelost.

In het sculpturale type wordt de toevoeging aan de 
bestaande flat in een materiaal uitgevoerd, dit vertrekt 
het sculpturale karakter van op en aanbouw. In het 
hoftype waar de Lighthouse als losse elementen op het 
dak zijn geplaatst, is dit gegeven benadrukt door per 
lighthouse een materiaal te kiezen. 

HOF OP HET DAK
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SCULPTUUR OP HET DAK
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Achtergevel Hof op het dak-model 

Achtergevel Sculptuur-model 

Voorgevel 

Voorgevel 


